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REZIME PROCENE TRZISNE VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI

Naziv i sedi§te naru¢ioca procene

Javni izvriitelj Nemanja Protic,
Beograd, ul. Marka Ore&kovi¢a 7/11/2
Posl.br. IT 403/24

Osnov procene

Trzi¥na vrednost

/Tr¥i§na vrednost je procenjeni iznos za koji bi nepokretnost
mogla da se razmeni na datum procene vrednosti izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i
nepovezanih strana, uz odgovarajuéi marketing, pri cemu su obe
strane posedovale dovoline saznanja, postupale razumno i nisu
bile pod prinudom/

Izjave procenitelja

Ova procena je izradena u skladu sa Medunarodnim standardima
za procenu vrednosti i Pravilnikom o Nacionalnim standardima,
kodeksu etike i pravilima ponaSanja licenciranih procenitelja
(,,S1.glasnik RS* br. 37/23).

Ne postoji litna povezanost procenitelja sa vlasnikom
nepokretnosti, korisnikom kredita ili naru¢iocem procene, koja bi
predstavljala konflikt interesa.

Namena procene

Procena se vr¥i za potrebe izvrinog postupka Javnog izvriitelja
Nemanje Proti¢ iz Beograda, u predmetu Poslbr. II 403/24, u
izvr¥nom predmetu izvr§nog poverioca: Danilo Vuli¢, Beograd,
&iji je punomoénik adv. Miroslav M. Zivkovi¢ iz Beograda, protiv
izvrinog duZnika: BLOK 67 ASSOCIATES doo, Beograd.

Podaci o nepokretnosti

Objekat poslovnih usluga, broj objekta 1, upisane povriine pod
objektom 219 m2, spratnosti Pr, koji se delom u povriini od
158m2 nalazi na kat. parceli br. 2896/49 KO Novi Beograd, a
delom u povr¥ini od 61m2 na kat. parceli br. 2896/27 KO Novi
Beograd, u ul. Jurija Gagarina br. 12G, Beograd, objekat
izgraden bez odobrenja za gradnju

Napomena:

Podaci o predmetnoj nepokretnosti preuzeti iz pribavljenog
izvoda RGZ-a od 28.02.2025.g., te Zakljutka Javnog izvrSitelja
od 27.02.2025.g.

Pretpostavke

Sve pretpostavke obelodanjene su u tekstu izvestaja

Posebne pretpostavke

Iskazana trZi8na vrednost u izve$taju je pod posebnom
pretpostavkom da nema smetnji za upis prava svojine na
predmetnom objektu u evidenciji RGZ-a. U suprotnom
neophodno je uraditi reviziju procene.

Podaci dobijeni od narucioca:

Zaklju¢ak Javnog izvriitelja od 27.02.2025.g.

Uskladenost zatefenog stanja sa upisom u
katastar (eventualna odstupanja)

Opis predmetne nepokretnosti, kako je navedeno u V listu-1. deo
izvoda iz lista nepokretnosti, nafelno odgovara stanju
nepokretnosti zate¢enom na terenu.

Predmetni objekat, broj objekta 1, spratnosti Pr, na k.p. 2896/49
KO Novi Beograd, je uknjiZzen kao objekat poslovnih usluga,
povrine u osnovi 219m2. Predmetni objekat se delom u povriini
od 158m?2 nalazi na kat. parceli br. 2896/49 KO Novi Beograd, a
delom u povrdini od 61m2 na kat. parceli br. 2896/27 KO Novi
Beograd. Ukupna izmerena korisna povrSina objekta je cca
175m2.
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Najbolja i najisplativija upotreba (HABU)

Na dan vizuelne inspekceije, predmetni objekat je ispraznjen od
stvari. Prema podacima sa terena, predmetni objekat se koristio
kao izloZbeno-prodajni salon Belville (sa oglednim stanom).

Period izloZenosti:

Procenitelj je mi§ljenja da je utrZivost predmetne nepokretnosti u
razumnom roku marketinga {od tri do Sest meseci).

Datum obilaska: 13.03.2025., procenitelj Miroslav Vidakovi¢

Datum procene: 13.03.2025.

Datum objave: 17.03.2025.

Primenjena metodologija procene: Trzi3ni pristup (prinosna metoda)

Srednji kurs NBS na dan 1EUR= 117,0989 RSD

Procenjena trZi$na vrednost

nepokretnosti 558.000 EUR 65.341.186,20 RSD
Likvidaciona vrednost nepokretnosti

nepokretnosti 446.000 EUR 52.226.109,40 RSD
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1.0snovni uslovi, pretpostavke i ograni¢enja
1.1. Svrha izveitaja

Cilj nafeg angazmana je izrada izveitaja o proceni trzisne vrednosti predmetne nepokretnosti na dan
izrade nalaza i mi¥ljenja, na osnovu pregleda i prikupljenih relevantnih podataka. MiSljenja i stavovi
kompanije su iskljuivo onakvi kakvi su izneti u datom izvestaju, i takva miSljenja i stavovi nisu u
potpunosti, niti delimi¢no dovedeni u pitanje.

1.2. Izjava o kompetentnosti

Kao procenitelj, Ekspertize i procene izjavljuju da je procena trzidne vrednosti uradena prema
metodama vrednovanja koje se zasnivaju na medunarodnim standardima procene vrednosti. Procena
vrednosti biée uradena od strane kompetentnog licenciranog procenitelja, ili tima procenitelja, koji
imaju neophodna znanja i vestine, da preduzmu neophodne profesionalne aktivnosti tokom procesa
procene vrednosti.

L.3. Nepristrasnost

Potvrdujemo da nismo bili v situaciji sukoba interesa bilo koje vrste prilikom izvrSenja procene
predmetne nepokretnosti i da je naSe angaZovanje u postupku procene nezavisno. Visina
profesionalne naknade za izvrienu uslugu nije uslovljena bilo kojim aspektom izveStaja.

1.4. Izuzimanje od odgovornosti

Izvestaj o proceni vrednosti ne predstavlja mi§ljenje o ,pravednosti®, nit1 savet u cilju investiranja,
odnosno prodaje nekretnina i ne treba ga tumatiti u te svrhe.

Potrebno je naglasiti da cena koja bi bila postignuta prilikom kupoprodaje procenjivane imovine
moze da se znafajno razlikuje u odnosu na procenjenu trzisnu vrednost usled motivacije strana u
transakciji, pregovarackih sposobnosti svake od strana, uslova finansiranja i drugih uslova koji bi bili
specifitni za tu transakciju.

I pored toga $to je udinjen razuman napor, ne moZe se garantovati odsustvo skrivenih nedostataka u
konstrukeiji i/ili materijalizaciji objekta, koji bi mogli ugroziti projektovanu funkciju.

Autor ovog izvedtaja ne preuzima odgovornost za talnost podataka koje je dostavio Klijent. Mi smo
se pouzdali u dobijene informacije bez dodatne provere ili nezavisne potvrde istinitosti i
objektivnosti tih informacija. Podaci i statistitke informacije koje su sadrzane u ovom izve3taju su
prikupljeni iz pouzdanih izvora i veruje se da su isti taéni. Medutim, ovi podaci se ne prikupljaju
zbog talnosti, iako su preduzete sve mere kako bi se proverila njihova verodostojnost u najvecoj
moguéoj meri.

Postojeéa analiza je obuhvatila prava na zemljidte iskljucivo u vezi sa povr¥inom zemljiSta i nije
obuhvatila druge aspekte problema. Nismo vrfili pregled nepokretnosti da bismo utvrdili stanje
zemljista, niti smo sprovodili ekoloska, arheolo$ka ili geo-tehniCka istraZivanja. NaSa procena
vrednosti pretpostavlja da su ovi aspekti zadovoljavajuéi i da nepokretnost mema podzemne
mineralne ili druge aktivnosti, metan gas, niti druge opasne supstance.

1.5. Poverljivost podataka

Kompanija Ekspertize i procene doo smatra svojom duZnoi¢u da prikupljene dokumente, bilo kog
oblika i bilo kakvog sadrzaja, &uva poverljivim. Postignut je dogovor da je Klijent prihvatio uslov da
ne navodi nade ime ili na¥ izvestaj, u potpunosti ili delimi¢no, u bilo kojem dokumentu koji treba da
bude dostavljen treéem licu bez na¥e pismene saglasnosti. U skladu sa postojec¢im profesionalnim
standardima, kompanija Ekspertize i procene doo, ¢ée Cuvati poverljivost svih podataka koje bude
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primila od Klijenta, ili koje bude primila ili sastavila kao posledicu istraZivanja u skladu sa zadacima
ovog Izvestaja.

Posedovanje ovog izvestaja ili njegovog primerka ne podrazumeva i pravo na njegovo umnoZavanje
ili objavljivanje na bilo koji nadin u celini ili delimi¢no, njegova sadrzina ne moZe se obelodanjivati,
podaci iz njega se ne smeju navoditi, niti se na iste sme upudivati u celini ili delimi¢no, bez
prethodne pismene saglasnosti ili odobrenja autora u vezi sa svrhom. Ne ograniCavajuéi opStost gore
navedenog, sadr¥aj ovog izve$taja se ne sme prenositi javnosti na bilo koji nain, ni u celini, niti
delimi¢no ili bilo kojim drugim medijskim sredstvom, podaci iz datog izveStaja se ne smeju
obelodanjivati, navoditi, niti se na iste sme upudivati u bilo kojem drugom izve$taju, finansijskom
izveStaju, pozivu za kupovinu akcija, ponudi klijenta, ili u bilo kojim drugim dokumentima koji se
podnose drzavnom organu, bez prethodne pismene saglasnosti ili odobrenja autora u vezi sa svrhom.

2. Naziv i sedifte naruéioca procene

JAVNI IZVRSITEL] NEMANJA PROTIC, Beograd, ul. Marka Orekovica 7/11/2
Posl.br. I1 403/24

2.1.Namena procene
Procena se vrii za potrebe izvrinog postupka Javnog izvritelja Nemanje Proti¢ iz Beograda, u
predmetu Posl.br. II 403/24, u izvrnom predmetu izvrinog poverioca: Danilo Vuli¢, Beograd, &iji je

punomoénik adv. Miroslav M. Zivkovi¢ iz Beograda, protiv izvrinog duZnika: BLOK 67
ASSOCIATES doo, Beograd.

3. Podaci o nepokretnosti

3.1. Naziv i adresa vlasnika

Vlasnik, odnosno drZalac nije utvrden

/prema podacima iz pribavljenog izvoda eKatastarPublic/

3.2. Naziv (vrsta) objekta

Objekat poslovnih usluga, broj objekta 1, upisane povrSine pod objektom 219 m2, spratnosti Pr, koji
se delom u povr§ini od 158m2 nalazi na kat. parceli br. 2896/49 KO Novi Beograd, a delom u

povrdini od 61m2 na kat. parceli br. 2896/27 KO Novi Beograd, u ul. Jurija Gagarina br. 12G,
Beograd, objekat izgraden bez odobrenja za gradnju.

NAPOMENA: Podaci o predmetnoj nepokretnosti preuzeti iz pribavljenog izvoda RGZ-a od
28.02.2025.g., te Zakljutka Javnog izvrSitelja od 27.02.2025.g.

3.3. Adresa nepokretnosti (mesto, ulica i broj)

Beograd, Novi Beograd, ul. Jurija Gagarina br. 12G
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4. Analiza pravnog statusa

Na osnovu analize pribavljenog izvoda iz lista nepokretnosti RGZ-a eKatastarPublic od
28.02.2025.g., utvrdeno je sledece:

Mati¢ni broj opstine 70181, opstina Novi Beograd,
Podaci o nepokretnosti: matiéni broj katastarske opdtine: 716090,
katastarska op3tina: Novi Beograd

Ul. Jurija Gagarina, broj parcele 2896/4%, povriine
2428m32; broj dela parcele 1, gradsko gradevinsko
zemljiste, zemljiste pod preteZnim delom objekta,
povriine 159m?2

Podaci o parceli - A list:

Javna svojina: Grad Beograd, Beograd; nema

Imaoci prava na parceli — B list: tereta.

Broj objekta 1, Jurija Gagarina 12G, povrSine
219m2, objekat poslovnih usluga-deo; objekat
. . . Ny izgraden bez odobrenja za gradnju, spratnosti Pr;
Egjim:%‘%dﬁ;l drugim gradevinskim vlasnik odnosno drZalac nije wutvrden; dana

17.09.2024. upisano: Objekat izgraden bez
dozvole; te da se delovi zgrade nalaze i na drugim
kat. parcelama

Matiéni broj opstine 70181, opstina Novi Beograd,
Podaci o nepokretnosti: mati€ni broj katastarske opdtine: 716090,
katastarska op&tina: Novi Beograd

Ul. Jurija Gagarina, broj parcele 2896/27, povrSine
4622m?2; broj dela parcele 1, gradsko gradevinsko
zemlji$te, zemlji§te pod ostalim delom objekta,
povriine 61m2

Podaci o parceli - A list:

Javna svojina: Grad Beograd, Beograd, nema
Imaoci prava na parceli — B list: tereta; dana 26.02.2018. upisane ostale zabeleZbe,
P P ' te dana 17.09.2024. da se delovi zgrade nalaze i na

drugim kat. parcelama.

NAPOMENA: Kopija izvoda RGZ-a u prilogu procene

Procena se radi pod pretpostavkom prodaje predmetne nepokretnosti, slobedne od bilo kakvih
tereta, pod pretpostavkom da nema smetnji za apis prava svojine na predmetnom objektu u
evidenciji RGZ-a.

5. Opis lokacije

Predmetna nepokretnost se nalazi u Beogradu, teritoriji opstine Novi Beograd (naselje Belville), u ul.
Jurija Gagarina br. 12G, u §iroj gradskoj zoni stanovanja (I Zona stanovanja Beograda). Lokacija je
infrastrukturno opremljena. Saobraajna povezanost sa ostalim delovima grada je brojnim linijama
GSP-a koje saobraéaju ulicom Jurija Gagarina.
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6. Tehnicki opis nepokretnosti
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*GeoSrbija — oznaden pedetm' objekat

6.1. Namena i moguénost promene namene

Predmetni objekat je graden namenski kao objekat poslovnih usluga. Na dan vizuelne inspekcije,
predmetni objekat je ispraZnjen od stvari. Prema podacima sa terena, predmetni objekat se koristio

kao izloZbeno-prodajni salon Belville (sa oglednim stanom).
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6.2. Spratnost, prostoerni sadrZaji sa povrSinama (m2), materijali, obrada podova i zidova,
konstrukcije, instalacije, kvalitete tekuéeg i investicionog odrZavanja, infrastrukturna
opremljenost, stepen zavrienosti objekta

Vizuelnu inspekciju predmetne nepokretnosti izvrienio je dana 13.03.2025.g. procenitelj Miroslav
Vidakovié. Prilaz predmetnom objektu je iz ulice Jurija Gagarina, Novi Beograd.

el S ——

Predmetni objekat, broj objekta 1, spratnosti Pr, na k.p. 2896/49 KO Novi Beograd, je uknjiZzen kao
objekat poslovnih usluga, povriine u osnovi 219m2. Predmetni objekat se delom u povrini od
158m2 nalazi na kat. parceli br. 2896/49 KO Novi Beograd, a delom u povriini od 61m2 na kat.
parceli br. 2896/27 KO Novi Beograd.

Sastoji se od ulaznog trema, ulaza, dve velike open-space prostorije (sobe), degazmana sa kupatilom,
kuhinje, hodnika, te oglednog stana kojeg &ine: hodnik kuhinja, kupatile, dve sobe, terasa. Ukupna
izmerena povriina predmetnog objekta je cca 175m2.

Nije vrieno geodetsko merenje poslovnog objekta. VrSena merenja su okvirna i sluZe proveri nalelne
uskladenosti upisane povriine u odnosu na stanje na terenu.

Opis predmetne nepokretnosti, kako je navedeno u V listu-1. deo izvoda iz lista nepokretnosti,
nadelno odgovara stanju nepokretnosti zateCenom na terenu.
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vrsta i namena objekta: poslovna zgrada
godina izgradnje: 2006
Opéte kvalitet gradnie: standardan
Ispratnost objekta: Pr
[godina poskednie veée adaptacie:
temelina konsirukeija; AB konstrukcija
Gradevinski noseda konstrukcija: AB konstrukeija
radovi meduspratna konstrukeija: AB konstrukcija
krovna konstrukeija: ravan
| pregradni zidovi: zZidani
krovni pokrivat: hidro i termoizolacija
fasada: demit
limarski radovi: izvedeni pocinkovanim lirmom
7anatski i zavenil fasadna §t01arija:“ alhminiumska stolarija
radovi unutradnja stolarija: drvena
ulazna vrata: aluminijumska
zidna obloga malterisano, gletovano, poludisperzija
podna obloga: keramika, ferobeton A
obloga plafona: malterisano,gletovano, poludisperzija
instalacija vodovoda: priklju¢ak na gradsku mrezu
instalacija kanalizacije; prikljucak na gradsku mreu
Instalaterski | |elekiro instalacie: priklintak na gradsku mrefu
radovi instalacije grejanja: grejanje na struju
klimatizacija: ugradeno pet klima uredaja
ostalo; telefon, kablovska, video nadzor
struktura: prodajnofizioZbeni prostor )
orijentacija: &etvorostrano orfientisan
) DOdamf odrZavanje: prosetno
informacije pomoéne prostoriie: nema
ostalo:
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6.3. Fotografije

Spoljainjost objekta:

&
BELVILLE

[ Bobrrded)

Ekspertize i procene doo, Vojvode Savatija 25, 11060 Beograd: MB: 20302470 tel: 011/445-2170, email: procenitelj@gmail.com 11



Ekspertize i procene doo, Vojvede Savatija 25. 11060 Beograd; MB: 20302470: tel: 011/445-2170. email; proceniteli@gmail.com 12



Ekspertize i procene doo, Vojvode Savatija 25, 11060 Beograd; MB: 20302470; tel: 011/445-2170, email: procenitelj@gmail com

13




Ekspertize i procene doo. Vojvode Savatija 25, 11060 Beograd; MB: 20302470; tel: 011/445-2170, email: procenitelj@gmail.com 14



7. Analiza trZiSta

TrZiste nepokretnosti u Republici Srbiji u treem kvartalu 2024. godine pokazuje porast aktivnosti, u
odnosu na isti period prethodne godine, sa rastom vrednosti trZista od 22% i rastom broja transakcija
od 6%.

U treéem kvartalu 2024. godine, broj kupoprodajnih ugovora u veéim gradovima znalajno je
porastao u odnosu na isti period proile godine: u Novom Sadu (29,5%), NiSu (29%), Kragujeveu
(15,9%), i Beogradu (13,1%). Za stanove je u Beogradu izdvojeno ukupno 526 miliona evra.
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Grafik 1: Broj ugovora o kupoprodaji nepokretnosti (po kvartalima) u Republici Srbiji od 2021. godine.
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Grafik 2:Broj ugovora o kupoprodaji nepokretnosti za drugi kvartal od 2021, do 2024. godine u veéim gradovima

U treéem kvartalu 2024. godine u odnosu na treéi kvartal 2023. godine zabeleZen je porast broja
ugovora o kupoprodaji nepokretnosti u Gradu Beogradu za 826 ugovora (13,1%), u Gradu Novom
Sadu za 543 ugovora (29,5%), u Gradu Ni¥u za 237 ugovora (29%) i u Gradu Kragujevcu za 101
ugovor (15,9%).
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U treéem kvartalu 2024. najveéi udeo u ukupnim novéanim sredstvima u prometu nepokretnosti u
Republici Srbiji imao je promet stanova v iznosu od 1,022 milijardi evra, od Cega je u Gradu
Beogradu za stanove izdvojeno 526 miliona evra. UteS¢e stanova u ukupnoj vrednosti trZiSta u
trecem kvartalu 2024. godine bilo je 59%, §to je za 4 procentna poena vise nego u trecem kvartalu
2023. godine (Grafik 6 i Grafik 7).

Za kuée je izdvojeno 153,4 miliona evra (9%), za gradevinsko zemljiSte 111,9 miliona evra (7%), za
poljoprivredno zemljiste 74,9 miliona evra (4%), za poslovne prostore 64,9 miliona evra (4%) i dr.
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Grafik 6: Udeo vrednosti tréista nepokretnosti prema vrstama/podvrstama nepokretnosti za treci
kvartal 2024. godine
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Grafik 7: Vrednost triista nepokretnosti u Republici Srbiji po najzastupljenijim vrstama nepokretnosti za treci
kvartal od 2021. do 2024.godine (u milionima evra)

U ukupnim transakcijama nepokretnosti u Republici Srbiji u drugom kvartalu 2024. godine najvece
utedée su imali ugovori o kupoprodaji stanova od 29%, §to je za dva procentna poena vie nego u
drugom kvartalu 2023. godine.

Posle stanova u drugom kvartalu 2024. godine najvise je prometovano gradevinsko zemijiste 16%,
zatim poljoprivredno zemljiste i kuc¢e 14% (Grafik 11).
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Grafik 11: Udeo broja ugovora o kupoprodaji prema vrstama nepokretnosti u ukupnom broju
ugovora o kupoprodaji u treéem kvartalu 2024. godine
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8. Vrednost nepokretnosti

8.1. Prikaz metoda za utvrdivanje vrednosti nepokretnosti
Metode za utvrdivanje vrednosti nepokretnosti su:

o Komparativna metoda
e Prinosna metoda
¢ TroSkovna metoda

Komparativna metoda je metoda koji se primenjuje uvek kada je mogude na trZiStu izvrsiti
direktno uporedenje procenjivane nepokretnosti sa sli¢nim ili istim nepokretnostima koje su prodate
u neposrednoj proflosti. Najée$éa primena ovog metoda je pri proceni stambenih objekata i
zemljidta,

Prinosna metoda je metoda koja se primenjuje kad se vr$i procena trZine vrednosti poslovnih
objekata (industrijski, magacinski, ugostiteljsko-turisticki, kancelarijski i sliéni objekti) koji
ostvaruju ili mogu ostvarivati prinos, bilo kroz zakup objekta, bilo kroz neto dobit koju predmetni
objekat moZe ostvarivati obavljanjem odredene delatnosti (najcelishodnije delatnosti). Predmetni
metod polazi od pretpostavke da objekat ima onu trzinu vrednost koja je priblizno jednaka
diskontovanom zbiru prinosa koja se ostvaruje ili moze biti ostvaren u projektovanom periodu ili
primenom Metode direktne kapitalizacije koji se bazira se na pretpostavei da je vrednost nekretnina
u direktnoj zavisnosti od njegove prinosne snage, a prinosna snaga u konkretnom slucaju predstavlja
iznos ostvarenog projektovanog prihoda od zakupa nepokretnosti na godi¥njem nivou podeljenim
koeficijentom kapitalizacije (Yild).
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Tro¥kovna metoda je metoda koja se koristi kao pomoéna metoda koja polazi od pretpostavke da
potencijalni kupac ne bi platio veéu cenu predmetne nepokretnosti od ukupnih troSkova neophodnih
za izgradnju sli¢nog objekta sa ukljuéenom nabavnom cenom zemlji§ta. Ova metoda ne prikazuje
trzi¥nu vrednost predmetnog objekta, ve¢ samo projektovanu maksimalnu cenu za ponovnu nabavkuy,
odnosno izgradnju procenjivanog objekta. Kod industrijskih objekata, magacina i sli¢nih objekata,
trZi¥na vrednost dobijena primenom Prinosnom metodom moZe znacajno odstupati od nabavne
vrednosti novog objekta dobijene primenom Troskovne metode.

S obzirom da je predmetna nepokretnost poslovni objekat koji ostvaruje ili moZe ostvarivati prinos,
odnosno &iju trzignu vrednost nije moguée sa razumnom izvesno¢u odrediti samo uporedivanjem sa
istim ili sliénim nepokretnostima prodatim u bliskoj pro$losti procenitelj se opredelio za primenu
Prinosne metode (Metode direktne kapitalizacije).

8.2. TrZi$na vrednost nepokretnosti — komparativna metoda

TrZi%nu vrednost nepokretnosti odreduje odnos ponude i traZnje u datom trenutku za sli¢nim ili istim
nepokretnostima.

Bitni elementi trZiSne vrednosti nepokretnosti su izmedu ostalog pravni status nepokretnosti
(eventualni tereti, moguénost hipotekarnog opteredenja i sl.), urbanistitke moguénosti nepokretnosti,
kvalitet i povrSina izgradenog objekta, saobracajna povezanost, infrastrukturna opremljenost
nepokretnosti i sl.

TrziSna vrednost je procenjeni iznos za koju bi nepokretnost mogla da se¢ razmeni na dan
procene vrednosti izmedu voljnog kupea i voljnog prodavea, u transakceiji izmedu nezavisnih i
nepovezanih strana, uz adekvatan marketing, pri éemu su obe strane posedovale dovoljno
saznanja, postupale razborito i nisu bile pod prinudom.

Odnos ponude i traZnje definife u kom delu opsega trZidne vrednosti nepokretnosti ¢e se kretati
postignuta prodajna cena. U sluaju da je ponuda veca od traZnje vremenski period za postizanje
prodajne cene e biti duZi, a prodajna cena ée se kretati uglavnom izmedu donje granice trZiSne
vrednosti i realno ogekivane trZiSne vrednosti nepokretnosti. U slucaju da je ponuda manja od traZnje
vremenski period za postizanje prodajne cene ce biti kraéi, a prodajna cena ¢e se kretati uglavnom
izmedu realno otekivane trZi§ne vrednosti i maksimalno o&ekivane trZiSne vrednosti nepokretnosti.

Komparativni metod podrazumeva poredenje sa postignutim cenama sli¢nih ili istih nepokretnosti
koje su prodate u skorije vreme uz uvaZavanje i vrednovanje svih specifi®nosti koje predmetna
nepokretnost poseduje na dan procene. Informacije o prodatim i nekretninama u ponudi, traZenim i
postignutim prodajnim cenama procenitelj prikuplja samostalno na trzistu nekretnina, u kontaktu sa
ovlaséenim lokalnim agencijama za promet nekretnina i na sve druge primerene nadine.

Procena ne predstavlja savet za kupovinu ili prodaju predmetne nepokretnosti, ve¢ struéno misljenje
procenitelja na osnovu njemu dostupnih informacija na dan procene, te je ista podloZna promeni.
Ova procena sastavljena je iskljudivo za potrebe narutioca na osnovu dostavljene dokumentacije.
Dostavljena dokumentacija nije podobna za bankarski sektor Republike Srbije. Procena ili bilo koji
njen deo ne mogu izdavati ili objavljivati bez posebne pisane saglasnosti procenitelja. Prilikom
sastavljanja ove procene, procenitelj se oslanjao na informacije raspoloZive iz javnih izvora i
dostavljene dokumentacije od strane narudioca, te je pretpostavljao njihovu ispravnost i potpunost
bez nezavisne provere.
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8.3. Flementi koji uti¢u na trZiSnu vrednost konkretne nepokretnosti, sa posebnim osvrtom na
odnos ponude i traZnje, sa postignutim cenama za sli¢ne objekte na datoj lokaciji

Na dan procene traznja za uknjizenim nepokretnostima sli¢ne kvadrature predmetnoj nepokretnosti
je sliéna ponudi.

Trenutno se na predmetnoj mikro lokaciji u ponudi nalazi:

Prodaja, lokal, Alrport City, 68m2, Id1338 m
Beograd - Op3tina Novi Beograd - Blok £ 3700 €
T
% .!i F USRS (3% 5]
- = lokal a7 mt
| = ] Oplasivat Agencija
Pt = i Grejane KE

Dodatni epis
Ludesurnl posioved prostor @ biiz"ni Alrport Ciky<a, Novi Beagrad
majmodmlukﬂuﬂwm,. $nog Airport City iompleksa prula idealnw priiky 22 valu pes'ovnu Ideju, sa whunsioms

Nalazi se u Hl!ni Arport Gity-[a. 5to mu omogutavs izvanrednu lekaciju unutar fivahnog posiovneg podrufe. Qlknuden
wiive v veitkorn protoku ljudi | Vidiivost, dok sa U neposredno] bizinl nalaze brojne prodavnice
P 52 glavniim p CaT F Javaim g dod, pobaljiava pristup | 1Zokenpst.

ks,

Owaj prostor je savrien za razlifite vrste p kafid, H laripe. Mjegow i dizafn
i xtratefs lokarija paZaju odiifine uslove za uspn!an razuqi razfititin pnsln\mih koncepats.

https://www.halooglasi.com/nekretnine/prodaja-lokala/prodaja-lokal-airport-city-68m2-

1d1338/5425644788144%id=1&sid=1742220189719

Lokal na prodaju, beo, 570.000€, 190m?2

Beograd, Novi Beog-ad, Blok b5 - WEST 85 & TP
&1 pglasa: 42ida-EXTRA LUX LOKAL U SAVADI 3- BEZ Oglas azuriran. pre 1
RROVIZIDE godinue

570.000 €

~okal 190 mA Prizem|je

https://www.4zida.rs/prodaja-poslovnih-prostora/blok-65-west-65-novi-beograd-
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beograd/lokal/60b621da3101db61ab03dc05

Beograd, Blok 65, Lokal, 1.0, 67m2
Beograd - Op3tina Novi Beograd ~ Blok 65

kokal 67 m?

Cgiatival Agenclja
Tip objekta Novegradnja

SRrE rR

Dodatno
# LUkjizan
Dodatnl opls

Moderan stambeno-poslovni objekat sa tri lamele od po 9 spratova, v dinamifnom je okruZenju Novog Beograda smeSten u bl
45, Loka' se nalazi u prizemiju. Toalet je 4,71 m2

IzraZena cena Je 53 POV, a pravni subjelt imaju smogucnost povrata poreza.

h’gtp' s:))wwwrflalooglasi.com/nek‘remine/prodaj a-lokala/beograd-blok-65-lokal-1-0-
67m2/54256453104247%kid=1&sid=1742220189719

Prema javno dostupnoj evidenciji RGZ-a, tokom 2024. godine, na predmetnoj mikro lokaciji nisu
evidentirane prodaje sli¢nih nepokretnosti.

8.4. Metod direkine kapitalizacije

Metod direktne kapitalizacije se bazira na pretpostavci da je vrednost nekretnina u direktnoj
zavisnosti od njegove prinosne snage. Prinosna snaga u konkretnom slucaju predstavlja iznos

ostvarenog_projektovanog prihoda od zakupa nepokretnosti na godi¥njem nivou, podeljenim sa
koeficijentom kapitalizacije {Yild).

Trzisna zakupnina je procenjeni iznos zakupnine za koju bi nepokretnost mogla da se izda u
zakup na datum procene vrednosti izmedun voljnog zakupodavca i voljmog zakupca, pod
uslovima stvarnog ili pretpostavljenog ugovora o zakupu, izmedu nezavisnih i nepovezanih
strana, uz adekvatan marketing, pri ¢emu su strane posedovale dovoljno saznanja, postupale
razborito i nisu bile pod prinudom.

Visina zakupnine (prinosa) direktno uti¢e na tri§nu vrednost sli¢nih objekata, a visina zakupnine
(prinosa) direktno zavisi od prometa (profita) koji se moZe ostvarivati od najpovoljnije delatnosti
koja se moZe obavljati u predmetnoj nepokretnosti.

Trenutno se na predmetnoj lokaciji u ponudi zakupa nalazi:
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t.okal u A bloku ID#52023 ﬂ:‘l‘_"_ﬁ
Beograd - Op3tina Novi Beograd - Blok §7a (A blok) - |urija Gagarina

S~
Tin gt pa PARTE g
okt 105
Opintival Agenciin
Tip objekta Novogradnja
Broj te’efoaskih iinfja 1
MaZin pacans masefno

w Dapozit

Ostalo

~ iziog

Dodatn] opis

Doy Ighes! nafael 58 u nevogradng A blok

Jadan od najholje pazicionisanth okrenut ka g avna] U'ici Jurija Gagarine taka da je pored pefafing dels uoljivi za talie
saphracajnice. Kako se semafor nalazi na ukic ispred lokala ne-ogude Je ne primetit? iz kola ralkia-nu na loka'u 3o je svaksko
dodatna pradnost zs svaku delatnost.

Rlog pokriva celom

Povriiinom sa ulazne strane.

Kornpletnp sredan sa spustenim cerdral Himom koja reguliZe | grejanje i iladenje. Poseduje dva tosleta.
Ispred Iokala je uredjena zelena povriing.

https://www.halooglasi.com/nekretnine/izdavanje-lokala/lokal-u-a-bloku-
1d52023/5425645318001 7kid=4&sid=1742219152677

Blok 64 {Airport City} - Omiadinskih brigada BEn
Beograd - Opitina Novi Beograd - Blok 64 + Omladinskih brigada

loka! st
Ogladival Agencife
Sprat PR
Ostale
+ Yoda + Idog « Sanitarsi Syer
Dodatni opis

Novi Beograd, Blok 64 (Airgort City} - Omiadinskih brigada
lotal, 145m2, prizemlje

Cdlan iokal sa veliidem izinzima pagodan za razne delatnosti,
Mafazi se na izuzetnoj lokacijl na Novorn Beogradu

Agenciiska provigiie 50%

https://www.halooglasi.com/nekretnine/izdavanje-lokala/blok-64-airport-city---omladinskih-
brigada/54256431462767kid=1&sid=1742219152677
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Lokal u Vojvodanskoj u Bloku 63 156
Beograd  Opitina Novi Beograd - Blok 63 Vojvodanska

~
T o asegrrng Eranren. 3
lokal Bm
Ogladivat Agencila
Tip objekia Novogradnja
Stanje ohjekta Izvorne stanjs
Grefanje EG
Sprat R
Natin plataaja mussing
Podatno
' Depmh
Ostalo
" ypda o Parking ity
-~ Egn#arn tver
Dadatn! opis

IZDAJE SE LOKAL NA TOP LOKAC); - 310K 33!

Tra¥ite savrieni prostor za vas biznis? Oraj atraktivan lokal u Vojvodansho] ukd odmah je dostupan za Takup! Ideatan 24 prodaju,
ushiFrie delatrosti Bl kancetarijsk: prostor.

N odliZna widijivost - velki izlog | ulat direkino iz Vo ke ulice osiguravaju maksimalnu [z} pesadmai
[l Dodainl peistisp - Sekundarnl wlaz sa zadnje strane Zgrade prula praktidnost 2a dostaw: | logistiarn.
I Oberbeden parking - Moguédnost zakupa do 4 privatna parking mesta!

https://www.halooglasi.com/nekretnine/izdavanje-lokala/lokal-u-vojvodjanskoj-u-bloku-
63/54256450038307kid=1&sid=1742219152677

Blok 58, Lastavica, novagradnja sa garaZnim mestom 1300 ¢ |
Reograd - Opitina Novi Beograd - Blok 58 - Jurljs Gagarina

™~
Tonze-ai-ne
Tokaf s2m?
Ogadival Aganclla
Tip objelza Havogradnjs
Stanje objekta Lux
Grejanje i)
Sprat [
Broj tetefonskin finfja 1
walin pladena meseéno

¥ Depuis
Ostalo

+ Parking

Dodatni opls

U prilic smo da vam ponudimp [akal u rovom stambena-posiovnom kempleksu Lastavica,
Lokai je u prizemlju zgrate na cenraing) pozicll u naselu.

Trenutng je u shvoj fazl,

Opremanje ée se obavitl u dogovoru sa bududm zakupeima,

Viasnik e fiziio fice.

Masafna plafanje. 1300e, Obsvezan je dapbzit.

U cenu je uratunato | garaZno mesto u suterenu zgrade.

https://www.halooglasi.com/nekretnine/izdavanje-lokala/blok-58-lastavica-novogradnja-sa-
garaznim-mes/5425645297491 7kid=1&sid=1742219152677

Ekspertize i procene doo, Vojvode Savatija 25, 11060 Beograd; MB: 20302470; tel: 011/445-2170. email; procenitelj@gmail.com 24



Lokal - Novi beograd The one #60333
Beograd - Opitina Nevi Beograd - Blok 67a {A blok) - Omladinskih brigada

lokal 146 m?

Oglafal Agentija
Grejane [/
Sprat FR

Broj telefonsiih bneja 1

Natin pladanja aeselng

Codatno
- Depozit
Ostalo
7 Kima v |marnat
Doclatal opls
Prowizija: S0% od prve mesetne zakupnine

https://www.halooglasi.com/nekretnine/izdavanje-lokala/lokal---novi-beograd-the-one-
60333/54256450561757kid=1&sid=1742219152677

Procenitelju nisu dostavljeni ugovori o zakupu koji bi mogli da posluZe kao osnov za projektovanje
visine zakupa. Prema podacima do kojih je procenitelj doao, u slicnim objektima na mikro lokaciji
zakupnina se kre¢e izmedu 20-25 EUR/m2.

Procenitelj je projektovao mesednu zakupninu, za objekat ukupno izmerene korisne povriine cca
175m2, u ukupnom iznosu od cca 4.400 EUR (cca 25 EUR/m2), kao trZiSno realno ostvarivu.

Misljenje procenitelja je da je koeficijent kapitalizacije za isti tip mepokretnosti kac 3to je
procenjivani 8 (yild 8%) ¥to za predmetnu nepokretnost daje povrat investicije u periodu od cca 12,5
godina.

Procenitelj je projektovao nepopunjenost na nivou od 5%.

Procenitelj je projektovao operativne trokove na nivou od 5% od efektivne zakupnine.

U sluéaju promene uslova na trZi§tu neophodno je uraditi reviziju ove procene.

Ekspertize i procene doo, Vojvode Savatija 25, 11060 Beograd; MB: 20302470: tel: 011/445-2170, email: procenitelj@gmail.com 25



Objekat poslovnih usluga, broj objekta 1, upisane povrine pod objektom 218 m2. spratnosti Pr, koji se delom u
povrdini od 158m2 nalazi na kat. parceli br. 2896/49 KO Novi Beograd, a delom u povriini od 61m2 na kat. parceli br.
2896/27 KO Novi Beograd, u ul. Jurija Gagarina br. 12G, Beograd

Godine 1 do 5

Objekat poslovnih usluga, broj objekta 1, uplsane

povrdine pod objektom 219 m2, spratnosti Pr, koji s¢

delom u povriini od 158m2 nalazi na kat. parcelibr.  Neto povrine Renta po neto Zauzetost % Efektivna
2896/49 KO Novi Beograd, a delom u povrdini od 61m2 kvm kv meseéno godisnja renta
na kat. parcelf br. 2896/27 KO Novi Beograd, u ul.

Jurlja Gagarina br. 12G, Becgrad

Komercijaini prostor izmerena powsina 175.00 25.0 90% 47,250
TOTAL 175.00 47,250
Godine 5+

Objekat poslovnih usluga, broj objekta 1, upisane

povriine pod objektom 219 m2, spratnosti Pr, koji se

delom u povréini od 158m2 nalazi na kat parceli br. Neto povriine Renta po neto Zauzetost % Efsktivna
2896/49 KO Novi Beograd, a delom u povréini od 61m2 kvm kv meseéno godiénja renta
na kat. parceli br. 2896/27 KO Novi Beograd, u ul.

Jurila Gagarina br. 12G, Beograd

Komercijalni prostor izmerena powsina 175.00 250 90% 47,250

TOTAL 175.00 47,250

KAPITALIZACIJA PRINOSA ' VREDNOST NEKRETNINE
KALKULACIJA PROCENA

Efektivna godisnja renta 47,250

Operatiwni i kapitatni trodkou -2,363

Porez i osiguranje

Agencijske provizije 0

Neto prihod od zakupa 44 888

Faktor kapitalizacije do godine 5 @ 8.0% 3.99

Vrednost podetnog zakupa 179,222

Odekivana godisnja renta revidirana 47,250

Operativni i kapitalni troSkowvi -2,363

Porez i osiguranje 0

Agencijske provzije -2,680

Neto prihod od zakupa 44,888

Godine powaéaja imvesticije @ 8.0% 12.5

x faktor NSV godine 5 @ 8.0% 0.6806

Vrednost naknadnog zakupa 381,880

Ukupna Ifagilalna vrednost (EUR}) 558,423

[ZAOKRUZENO (EUR) 558.000|

Nelc povisina
KONACNA VREDNOST NEPOKRETNOSTI i EUR/Kvm Total

Objekat postowih usluga, broj objekta 1, upisane powsine
pod objektom 219 m2, spratnosti Pr, koji se delom u
powsini od 158m2 nalazi na kat. parceli br. 2896/49 KO Nowi
Beograd, a delom u powsini od 61m2 na kat. parceli br.
2806/27 KO Novi Beograd, u ul. Jurija Gagarina br. 12G,

Beograd 175.00 3,189 558,000
Total 175.00 558,000
ZAOKRUZENO (EUR} 558,000

Ekspertize i procene doo. Vojvode Savatija 25, 11060 Beograd; MB: 20302470: tel: 011/445-2170. email: procenitelj@gmail com 26



U skladu sa definicijom trZine vrednosti nepokretnosti, predvidene Pravilnikom o Nacionalnim
standardima i kodeksom etike i pravilima ponasanja licenciranih procenitelja, procenitelj je misljenja
da je utrZivost predmetne nepokretnosti u razumnom roku marketinga (od tri do Sest meseci).

8.5. Procenjena trzi¥na i likvidaciona vrednost nepokretnosti

Sa iznetog, procenitelj smatra da:

Procenjena trZiSma vrednost

nepokretnosti 558.000 EUR 65.341.186,20 RSD
Likvidaciona vrednost

nepokretnosti nepok]‘emosti 446.000 EUR 52.226.109,40 RSD

U Beogradu, 17.03.2025.g. TR
L Ny

ot @:f‘\\:ﬂiroslav Vidakovié
o .:;f li procenitelj

AN /i licencabr. 195
N

BP. MUUEHLIE 195
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Penydmn Cpbuja
MITHACTAPCTBO GHHAHCHIA
Bpoj: 401-60-08848/2022-16
15. nopenGap 2022. roma
Kuean Msmiomaa 20
Beocrpan

Ha oemosy . 9. % 11 ox. & - 8. 3asoun o UPORSHATAILRE BPRABOCTE HeRORpes BuCTH (,Cay»Sery rpacemz PC", Op.
10516 & 113/17-np3sxon), WIAKS 93, eman 2. 3aZoEA T UpRERHO) YRPRSH (. Crrysedioant KIasm PC, Gp. 7998, 101407, 9510,
99714, 30/18-np 2axou 1 47/18), s 136, Sam0na O ONMITEN YOPABEOH HOSTYIRY ( Oy nBurne Trseesns PO, §p. 18/16 1 05/13-
BYTEHTHTHO Tyipscg) K PORERR: O DIRKICY onnaudicsna Spoj; 021-02-1/128/2022-00 on 14. monexsfipn 2022 rofwEm,
pemamagyhi mo savreny Mupooaaza SrreeonEhs 32 PTHEAEARLS AMOGRIE 33 BPMCRS HpONSHE BPSTIOCTH HENOXPETHOCTE,

NOBCTHM

PEIUEEE
KOjHM £
MITPOCTABY BUIAKOBHRY
Istiitne Tievas s £pj pilieRs IMBT ) 291198471 a2

JUATEHITA

38 BPIISHE DPONEHE DRUIROCTH HelOKpeTENN ]
perserapos Gpoj: 195
pm WETHG 35 TRH FOMENE ¥ MR XO 18, pexenibps 2028, romatie.

Qa3

A TOTATNT R bt Boapennk mgmo}s 10, sosmvGpa 2022, ToMHEe BRI 38 CHRIRLSNEE ATER
25 BPRFSES APULELHS BPCRHDTTH HSTIOTTAROST (P HSTaRCEA £pnj 195 on 18, Aencnbps 2019, yomae) 1 Y5 sgzros jo pocTaRHY
00y MENTAE]Y 13 WAGK 11, o, & 4 7. Bunops © TPOIREEIALILS FRLHHOC FUAORPSTHESH (Cnymfefts IMcEEE PGP, G
j08/16 ® 113/17-np.3axcs - ¥ MMM wexety: Bap0n), 0URCGHD Lk ¢, TInaounesss O ROCTYLEY BSAZRNGE, COHARA.IME U
GYSIRAER NATSRPH 33 SRl HpOUEHA BpGIACTTS EOMGEEVTHOSTR (. Coaysfiosn rrzcmms PC”, Soof 331 H.

¥ cemzy ¢ oapsabuna wnans 11, BaEoim, TG C3 KSIAJS Hi mepHOn OA TP FOmIH: 4 ODMARRE Op Ha 3RXTER
AMIEHETHPEHOT TGOIHUTENA, 3 rropEOBIeE:E KDKSsR 1A fo N0XANA0 Nporpare IORTENYRPIHOC TROS-CHOHIIEON yORRpIIARAS2,
YroROIR O DCHIYpMLY OF MPodeCROURTRS ONFCIOPHICTH M3 wpana 12, JAL0HA K 20K3 O fushesd TBXOEA 33 ofigpnaend
TumeHLe. Jaxtes 15 oSHAEmAEA JLIUSLIR MOE e TIORARTE Egjpareie 90 fama, & ugjracrije 36 LAY, UPO BCICKA poRD REASHA
mm.mﬁmtwmﬁwammmwmmww moamﬂormmmpeﬁom.mjemmmmss
HEARSAKS Y0HE MHIGENS. JIHNeHIo? vp2oTgle AR DA WOTEOL TPH FOMMES O AHER PEARTaNsA, A0 JHUCHIBYRIM RpONEHATES ¥

TIPOMACAKOX POKY HE NOANOCE VPUIAR A ROTUYH $aXTeR 38 OB EaE RS ANEYHIS.
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11. BeE0KS ¥ K2 08 MOIRE CSHOBITY JIZVAHIA ¥ CRARAY Ch SRUME0RL
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anvEECTpETRENES Toncans .yl THICER PO, 5p. 43/03... S0/19-Ronpriie H 1442201 u Tepwieme Gpojex 61a Tapnge
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0 28 ACCTARLARHG OTOr RIICILA.
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. PEMYENVKA CPEUJA
Lis, JABHWV3BPLINTENL HEMAHSA MPOTUR
ST E Y Mocn. 6p. UK 403/24

Sg‘i | [lana 27.02.2025. roguHe
Py UB

JABHM W3BPLWUTE Hewmawa [lpoTuh y  M3BPLUHOM MNOCTYAKY W3BPLUHOT
nosepuoua [anuno Bynuh, Beorpag - Hoeu Beorpag, yn. bopha CraHojesuha 6p. 11a,
JMEBEI 2707984280029, 4uju je nyHomohHuk aas. Mupocnae M. Xuskoeuh, 11000 Beorpag,
Uapa [OywaHa 66/19, npotus ussplHor ayxHuka BLOK 67 ASSOCIATES DOO, 1100
Georpag Crapu rpag, yn. MakeaoHcka 6p. 30/3, MB 17484613, B 103050629, npumeHomM
oapeadbu un. 209 u 210 310 poHock cnepehn:

S3AKIbYMAK

| ONPEBYJE CE cnpoeoflewse Pewewa 0 usepwery [1pBOr OCHOBHOr cyaa y
Beorpagy 4M1-23876/2024 op, 28.11.2024. rogurse NMOMUCOM n NPOLUEHOM BpeaHocTu
HETIOKPETHOCTM Y BaKHMXHOj CBOjMHW M3BpLIHOr AyxHuka BLOK 67 ASSOCIATES DOO,
1100 Beorpap Crapw rpag, yn. MakegoHcka 6p. 30/3, MB 17484613, IMMB 103050629, n To:

rOCAOBHOIr OBJEKTA y yn. Jypuja lazapuna 66 koju je y nocmyrky 03aKoOH@H:a,
cripamnocmu [1+0 BPITT 158m2 u 59m2, Ha kam. napuenama 2896/49 u 2896/27, KO Hosu

Beoepad.

| OBABEUWITABAJY CE wu3BplwHe CTpaHKe, y4YecHWUW Y MOCTYnKy, nuua duje ce
HEMoOKPeTHOCTW rpaHuMye ca HenokpeTHowhy w3 cTapa NpPBOr M HEMocpeAHor Apxaoua
npeaMeTHe HEMOKPETHOCTU (ako TO HUje M3BpLUHM LYXHUK) g2 aaHa 13.3.2025 rop ca
noyeTkoMm y 10:00 yacoBa npucTyne cacTaHKy 3a Nonuc rnpeamMeTHE HENnoKPeTHOCTU Ha
afpecw HenokpeTHocTy: y yn. Jypuja Mazapuna 66 Ha kam. napuenama 2896/49 u 2896/27,

KO Hoeu beoezpad.

il HANAXE CE EKSPERTIZE | PROCENE DQOQ BEOGRAD (ZVEZDARA) w3
Beorpana — 3sesgapa, BOJBOJE CABATUJA 25, nokan b, Mb 20302470, aa y HasegeHoM
TEPMUHY NPUCTYNM afpecu npegMeTHe HEenoKPeTHOCTW M3 MPeTXOZHWMX CTaBaoBa, pagu
npeaysvmarba pagksv nornuca u npoueHe HenoKpeTHoCTU.

Obpasnoxewe

Pewetbem 0 usBpweky lNpeor ocHoBHOr cyaa y beorpaay 4MN-23876/2024 op
28.11.2024. rogvHe Ha npeanor u3epliHor nosepuoua ofpelieHo je usBpuwewe paaw
Hamupera NOTpaXWBaHa M3BPLUHOr nosepuoua y uaHocy oh 200.000,00 eepa Ha ume
rMaBHOr Ayra ca npunagajyhom 3aTe3HoM KamaTom, U TPOLUKOBMMA NOCTYTKa.

MogHeckom of 28.1.2025 rog nyHomoRHWK W3BPLUHOT NOBEPUOLA NPEANoXKUo je Aa
ce M3BPLUEH:E CNpoBeAe Ha HEeMNOKPETHOCT AYXKHMKa!

" Hemaa MpoTuh NPeay3eTHAK jaBHU UIBPIWMTEN Beorpaa (3se3aapa), Mapka Opewkosuha 6p 7/212
ME 62843632, TUE 107581025, konTakT: 060/760-5146 {op 9-12h), protic.nemanja@gmail.com



MOCNOBHN OBJEKAT y yn. Jypuja lazapuna 66 Koju je y nocmynKy O3&KOoHetba,
cnpamuocmu M1+0 BPITT 158m2 u 59m2, Ha kam. napuenama 2896/49 u 2896/27, KO Hosu

Geoepad.

Y3 nogHecak je npunoxuo v Usjasy osepeHy koA jasHor fenexHuka gada 27.1.2025
ron y3 Oanyky paga beorpaga, 'O Hoew Georpap koja ce 0AHOCU Ha NpeaMETHY
HEroKpeTHOCT, 3axTes Koju je pocraerbeH CekpeTapujaTy 3a UMOBMHCKO MpaeHe nocose MY
lpana Beorpaga, CekTop 3a rpafeBMHCKO 3eMIbULUTE KOjU 3axTEB je NoAHeT oAc TpaHe
oB/le W3BPLUHOT AYXKHUKA, a KOju ce ofIHOCH Ha npeaMeTHN objekar, Kao 1 reofeTcKe CHUMKE
ripegmeTHor objekTa.

Umajyhu y Bngy HaBegeHo, npumeHom oapenbu 4n. 209 n 210 310 oanyyeHo je kao

¥ U3peum.

MOYKA O NMPABHOM INEKY: JaBHU M3sBplINTErD
MpoTHE OBOr 3aKIbYYKa HUje Hemawa MNpoTrnh
[03BOSBEH NPUFOBOP.

Nemanja
., Digitally signed
ProtiC  byNemanja

Proti¢ 200034381

2000343 Dpate: 20250228

12:26:14 +01'00'
81
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2/28/25, 12:51 PM eKaracrap HenokpeTHocTw: [1oaLUM 0 HEMOKPETHOGTH

-

Peny6nuka Cpbuia
Peny6nuuxm reoeTCKM 3aBoj
[eocpeTcKo-KaTacTapcKM MHGMOPMaLMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 28.2.2025. 12:51:17

U3BOA Vi3 BA3E NOJATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTU

MNMogaum 0 HENOKPETHOCTH

MaTwuHM 6poj onwTHHE: 70181

OnwrHHa: HOBW BEOTPAL
MaTunuHM 6poj KaTacTapcKe OnwWTHUHE: 716090
KaTacTapcka onwTHHa: HOBW BECTPAA
AartyMm aKypHOCTH: 27.02.2025, 16:02
Cnyuba: HOBW BECTPAL

1. Mogauwn o napuenu - A nucT

Morec / ¥nnua: JYPUIJA TATAPUHA
bpoj napuene: 2896/49
MospwuHa m3; 2428

Mopaun o aeny napuyene

Bpoj pena: 1

Bpcra seMssUILLITA: NPAACKO NPABREBHUHCKO 3EM/BUILTE

KynaTypa: 3EMJBLULUTE NO4 NPETEXKHWUM AE/IOM OBJEKTA
NMospwyuua m2: 158

WMmaouwn npasa Ha napuenu - b auct

Haaus!: PAL BEOIPASL

Nnue ynucaHo ca MmaTnyHUM 6pojem: HE {srwe uHdopmaumnja)
Bpcra npasa: CBOJMHA

06nuKk cBOjUHE: JABHA CBOIMHA

Ypeo: 1/1

Teperu Ha napuenu - I nnucr

*#** Hema TepeTa **¥

3ab6enewba napyene

*** Hema 3abenembe ¥+*

2. Mogauu o 3rpagamMa w apyrum rpalleBnHckum ofjextuma - B1 ancr

Bpoj o6jexkTa: 1

Hazue ynnue: J¥PWIA TATAPUHA 121

Kyhhn 6poj:

KyhHn noabpoj:

MospwyHa m2: 219

KopvcHa nospliWHa m2: MOBPLUMHA HAJE EBUWOEHTHUPAHA
MNpaheBnHCKa NOBPIMHAE M2: NMoBPWWMHA HUIE EBUOEHTUPAHA

HaumH kopuwhera u Ha3us objexTa: OBJEKAT NOCAOBHWX YCNYTA-OEO

MNMpaexu craryc objexra: OBJEKAT U3FPAREH BE3 OACEPEHA 3A TPALHY

Bpoj eTa)a nof 2eM/bLOM:
Bpoj eTa)<a NpUIeM/bLe: Mp
Bpoj eTa)xa Hapg 3eM/LOM:

Bpoj eTaxa NoTKPeB/be:

https:Ilkatastar.rgz.gov.rsIeKatastarPuinclNepokretnoslProperties.aspx?neplD=pM Rsk2gncB8U=
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2/28/25, 12:51 PM eKaTtacTtap HenokpeTHocTh: Moaalk 0 HENOKPETHOCTH

Wmaoum npaBa Ha obBjexTy

Haawnse: BNACHWK OAHOCHO APXANALU HHWIE YTBPBEH
Bpcra npasa: HWIE ¥TBPREH
06/mK cBOjUHE: HWIE YTBPBEH
Yoeo: HWIE ¥YTBPREH

Tepertn Ha objexTy - [ nucT

Bpcra TepeTa: OBJEKAT W3IPATEH BE3 A4 03BOJIE
OaTtyM™ ynvca: 17.9.2024.
Tpajarse TepeTa:

Onuc Tepera:
Bpcra Tepera: OENOBM 3rPAAE CE HANA3E U HA KATACTAPCKWMM MAPLIENAMA
OaTtym ynuca: 17.9.2024.

Tpajarbe Tepera:

Onnc Tepera:

3a6enexba objekra

*** Homa 3abenexbe ***

htips:#/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx7neplD=pMRsk2qnc8U=

212



2/28/25, 12:52 PM

Penybauka Cpbuja

eKaracTap HenokpeTHoCTK: MNogaun 0 HEeNOKPETHOCTH

Peny6au4Ku reofeTcku 3asos
MeofeTCKO-KaTacTapcki UHPOPMALIMOHH CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 28.2.2025. 12:52:21

M3BOA V3 GA3E NOJATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTH

NopaluM 0 HENOKPETHOCTH

MaTuuHM 6poj onwiTHHE:

OnwTHHA:

MaTnuHn 6poj KaTacTapoxe onWTHHE:

Katacrapcka onwrwuHa:
Harym aXypHOCTH:
Cnywba:

70181

HOBW BEOTPAS
716090

HOBW BECITPAL
27.02.2025. 16:02
HOBW BEOIPAL

1. Nogaun o Aapuenm - A AnNCT

MoTec / ¥nuua:
Bpoj napuene:

MoepwwHa m2:

JYPUIA TATAPUHA
2896/27
4622

Nopaux o0 Aeny napuyene

Bpoj pgena:

Bpcra 2eM/bMLLTA:
Kynrtypa:
NMospuinHa m2:

1

FPAACKO N'PABEBUHCKO 3EMJBMLLTE
3EMJBUWITE NOA OCTANWM AENOM OBJEKTA
61

Wwmaoum npasa Ha napuenu - B nucr

Hasus:

Jivuye ynucaHo ca MaTHYHuM Bpojem:
Bpcra npaea:;
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TepeTn Ha napuenu - I aucT

Bpcra Tepera:
AaTtym ynuca: 26,2.2018.
Tpajarbe TepeTa:
Onuc tepera: *
BpcTa Tepera:
AaTtym ynwca: 17.9.2024.
Tpajar-e Tepera:

Onwvuc Tepera:

OCTANE 3ABEJIEXBE NPOFAIMCAHE 3AKOHOM

LOENOBW 3rPALIE CE HANA3E W HA KATACTAPCKWM MAPLEENAMA

3abenewba napuene

***% HeMa 3abenexbe ***

hitps:fikatastar.rgz.gov.rsieKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neptD=Z6A2pxeOdmo=
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Na zeljeni dan
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Kursne liste
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Centar za javne veb aplikacije - Na Zeljeni dan

KURSNA LISTA BR. 47
ZA ZVANICNI SREDNJI KURS DINARA
FORMIRANA NA DAN 13.3.2025. GODINE

EMU

Australija
Kanada

Kina

Ceska Republika
Danska
Madarska

Indija

Japan

Kuvajt
Norveska

Ruska Federacija
Svedska

Svajcarska

Ujedinjeni Arapski Emirati

Republika Severna Makedonija

Velika Britanija

SAD

100

100

117,0989
67,7813
74,7138
14,8603
4,6757
15,6961
29,2908
1,2356
72,8091
349,1321
10,1113
1,2387
10,6567
122,0289
29,2938
1,9003
139,3869

107,5683
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3M7i25, 11:01 AM Centar za javne veb aplikacije - Na Zeljeni dan

Kursne liste

RON 946 Rumunija 1 23,5186
TRY 949 Turska 1 2,9395
BGN 975 Bugarska 1 59,8717
BAM 977 Bosna i Hercegovina 1 59,8717
PLN 985 Poljska 1 27,9172
ATS 40 Austrija 1 8,5099
BEF 56 Belgija 100 290,2806
FiM 246 Finska 1 19,6946
FRF 250 Francuska 1 17,8516
DEM 280 Nemacka 1 59,8717
GRD 300 Grcka 100 34,3650
IEP 372 Irska 1 148,6849
ITL 380 Italija 100 6,0477
LUF 442 Luksemburg 100 290,2806
PTE 620 Portugalija 100 58,4087
ESP 724 Spanija 100 70,3779

1. Kursevi iz ove liste primenjuju se od 8 £asova 13.3.2025. godine do 8 Casova na dan kada ce biti formirana naredna kursna tista.

2. Kursevi iz ove liste primenjuju se za potrebe knjigovodstva i statistike, kao | za obralun carine | drugih uvoznih dazbina, saglasno
&lanu 41. Zakona o deviznom poslovanju ("SluZbeni glasnik RS, br. 62/2008).

3. Kurs za XDR 1,00 iznosi: USD 1,33240, tj. RSD 143,3240.

4. Kurs za obracunski dolar jednak je srednjem kursu USD.
5. Srednji kursevi za IN valute, za vodenje knjiga u bankama, izratunavaju se prema srednjem kursu za EUR primenom fiksnih kurseva

Evropske centralne banke.

hups:Hwebappcenter.nbs.rsiWebApplExchangeRalelExchangeRate?isSearchExecuted=true&Date=13.03.2025.&ExchangeRateListTypeID=3 212
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Peny6anka Cpbuja

Hemamwa IIpotuh
I - JaBHH U3BPLINTEJb -
| HmenoBan 3a noapydje [lpuspeator cyaa y beorpany u Buwer cyna y Beorpany

3AIINCHHUK O ITOMMUCY CTBAPHA N? 006234

CacraB/beH OaHa lb ~ O; 20,J\5 TONVHE Y — HQM/“( 5% Of—f)/;ﬁ)(
ynuua Dfpw F&N}pw#}r w [- EAG) Y M3BPIIHOM NPEAMETY HIBPIIIHOL
nosepnona__ LAAA N NP A o OO HEOrIHL

MPOTHB M3BPLIHOT AYXHHUKA — )L /’-;LO Z‘ 63’1 A’S(S 0 C(A’fés )0 u3 BéOfP%AJ—
panu Halyée np OL"' hl}é *'ﬂjb éﬁ‘focﬂlépa.H QDO (,(_,DefffOCj % 3anouero y_L.__.m vo qaconi

IMPUCYTHHU CY:
JaBHH W3BPIUHTETL W3BpLIHM [1OBEPHIIALL
Tpeha nuua MPO ¢ 114535""% U lgx:x({g’?)qﬁ

NPOWF g £ 0UPOCTAL Buafaoruf;

VI3BpLIHK Ty*KHHUK j€ TI03BaH Ja I1aTH H3HOC 3a KOjH je oApeheHo n3BpIIeHe 3aje[lHO ca KaMaTaMa M TPOLIKOBHUMA.
Kaxko oBaj n3Hoc Huje nahien, npucTyna ce Monucy v npoueHH.
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IMonucane cy v npoueisene cieache creapu:

Pennn | Bpoj [Tpouewena
Opoj | komana Onuc GLEARN BPEHOCT JAMH.
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V3jaBe cTpaHaka 1 TpehHX JiMLA Y OAHOCY Ha MOMNHCaHe CTBapH

fia
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[Tonrcane CTBapH Cy MPENATE Ha UyBambe

. 'O A\l
3abpamyje Cce CBAKO PacIiolarame MOon1CaHuM CTBAPHMA. _[_.7’_0_. 4acoBa
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IYBITUKA CPBUJA

SHU USBPLWUTETIb Hemara MpoTuh
rpag - 3sesgapa

)ka Opelukosuha 7/ 2/ 2

n. 6p. N 403/2024

la 13.03.2025. rognHe

: 060/760 51 46

N protic.nemanja@gmail.com

3anucHuK o nonucy u npoueHu

CacraBrbeH gaHa 13.03.2025. roguHe y HoBom Beorpagy ynuua Jypuja MarapvHa
-(66), y wusspwiHOM npeameTy wusBpwHor noeepuoua JAHWUMA BYJNUHA us Hoeor
yrpaga npoTus nsBpLuHor ayxHuka “BLOK 67 ASSOCIATES” DOO u3s Beorpaga paau

LleHe BPEeAHOCTU HEMOKPETHOCTH [OVHapa

3anoyeto y 10:00 yacoea

MPUCYTHU CY:

HU U3BPLUUTESD W3BpLuHKM noBepunatll

nara NpoTuh NNYHO ca NyH. aaB.
Mwupocnasom XKnskosuh

M3BpLUHKN OY>KHUK

sha nuue
)weHuTters Mupocnae Buaakouh

M3BpLUHN OYXHVWK je no3BaH Ja nraTh U3HOC 3a Koju je ofapefheHo usBplueH-e 3ajeqHo
KamaTama 1 TpoLukoBuma. Kako oBaj usHoc Huje nnaheH, npucTyna ce nonucy u

)LEHMW.




Ha appecy y Beorpagy (Hosom Beorpaay) agpeca je Jypuja [arapuxa 12 r npUCyTHI
M3BpLUHM noBepunay, ca nyH.ans. Mupocnasom »KuBkoBvhem, 3a W3BPLUHOT OYXHUK
npucyTaH BecennH Mapall 3aKOHCKM 3aCTYMHUK, U3 MnageHoBua, Ceetonuka PaHkosuh:
135, nk M 012159186 MNC MnapeHosau, JMBI 1008988280148, npucyTtaH npoueHuTer
Mupocnae Bugakosuh, npoueHuTerby omoryheH npuctyn Ha nuue mecta paau nonmca
npoLeHe BPEAHOCTM HEMOKPETHOCTU, HakoH M3pade Hamnasa n MULrbeHa poctasuh

Hanas.

W3jaBe cTpaHaka v Tpehux nuua y OAHOCY Ha nonucaHe cTeapu
MonucaHe cTBapu cy NpefaTe Ha YyBame
3abparsyje ce CBaKo pacronarake nonMcaHuM ctsapuma.

[loBpLueHO y 10:30

JaBHU U3BpLUNTEID CtpaHke
Hemama MpoTtuh

&Q%& @0( j_,_- Tpeha nuua

OHA:
-NMyHOMORHMKY U3BPLUHOT NoBepuoLa
-U3BPLUHOM JYXXHUKY
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